Faca sua reserva, pois o hotel
esta quase |otado!

HOTEL INTERCITY TERESOPOLIS

lancamento do segundo lote
de unidades do primeiro hotel
business da regiao serrana.




Destino de lazer e negocios

Teresopolis ¢ um dos destinos turisticos mais
procurados do Estado do Rio de Janeiro por pessoas de todas as
partes do pais e de diversos lugares do mundo. Suas belezas naturais
sao o grande atrativo desta cidade serrana. Clima agradavel, com
temperatura média anual em torno de 17°, gastronomia premiada,
as famosas formagdes rochosas como: Dedo de Deus, Verruga do

Frade, Mulher de Pedra, Pedra do Sino, Agulha do Diabo, Pico do
Escalavrado e muitas outras sao atracao garantida para alpinistas de
todo o0 mundo e, por este motivo, Teresépolis se tornou a capital
brasileira do alpinismo.

A cidade abriga a sede do Parque Nacional
da Serra dos Orgaos - um dos maiores do pais - e parte do

Parque Estadual dos Trés Picos. Temos também a sede da

CBF - Confederacéo Brasileira de Futebol, onde acontecem

as concentracoes para treino da Selecao Brasileira. Ha
ainda outras op¢des como a Feirinha do Alto, o Orquidario
Aranda, Capril Genéve e o Circuito Tere-Fri, onde o turista
encontra diversas atragdes como, por exemplo, a famosa
Cachoeira dos Frades, cendrio de diversas producoes
para a TV e para o Cinema Nacional.
Teresopolis estd na lista das cidades que terao
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conta do clima ameno e das perscpectivas de crescimento

do municipio, dentre elas, empresas de tecnologia e servicos.

E também sede de empresas com destaque no cenario
nacional; duas grandes industrias no ramo de bebidas, duas
IIIII no setor de vestuario com franquias espalhadas por todo o
pais, empresas de tecnologia em informatica conhecidas
internacionamente e muitas outras. Tudo isso faz da cidade
um grande atrativo para o turismo de lazer e de negdcios,
alavancando os setores de servicos, gastrondmia e,

principalmente, a hotelaria.

Foto: Robson Oliveira




Saiba mais sobre

O conceito de Hotel Business surgiu no final
dos anos 80. Passou a ser adotado por diversas bandeiras e
hoje é um dos principais atrativos do mercado de hotelaria,
tanto para clientes finais como para investidores.

Hotéis low cost podem ser mais competitivos
oferecendo boa relacao custo-beneficio e, com
isso, atraindo cada vez mais clientes. Com as
boas taxas de ocupacao, se tornam excelentes

fontes de renda para investidores que adquirem
as unidades e formam o pool de locacgao, ficando a
bandeira escolhida responsavel pela administracao
e 0 controle operacional destas unidades.

ABPWL,aposcuidadosapesquisade mercado,
escolheu a rede InterCity, que tem sua sede em Porto
Alegre e diversas unidades hoteleiras implantadas por
todo o pais.

A primeira fase do lancamento foi um

sucesso, com mais de 80 unidades comercializadas.
A construtora disponibiliza agora o segundo lote
de unidades. As obras estao em ritmo acelerado

e a entrega estd programada para maio de

2014. Conhega um pouco mais sobre este

investimento e sobre a rede InterCity de

‘ | InterCity

hotéis inteligente

A rede InterCity hotéis inteligentes nasceu
como uma empresa de hotéis proprios, tendo feito
umgrandeinvestimentoem seusempreendimentos
e ferramentas de gestao.

O sucesso dessa operacdo levou a empresa
a colocar sua expertise a disposicao de investidores
hoteleiros que queriam usufruir dos beneficios do
seu modelo de negdcio. Hoje, o fruto deste trabalho
é o forte reconhecimento do mercado e excelente
desempenho dos mais de 40 hotéis InterCity
distribuidos em diversas cidades brasileiras.

De perfil inovador, a InterCity é pioneira
em oferecer reducdao de custos operacionais ao
compartilhar a gestdao administrativa e comercial
dos hotéis. Desta forma, garante uma relagdao
transparente e de maior rendimento para
seus investidores. Sao também pioneiros no
desenvolvimento de ferramentas comerciais que
aproximam clientes e otimizam vendas.

O hotel de Teresopolis serd da categoria
InterCity Express, que combina agilidade e
funcionalidade proporcionando uma estada
inigualdvel a um custo-beneficio imbativel.

Estrategicamente localizados proximos as

centros empresariais, os hotéis InterCity Express

oferecem servicos inteligentes free, como café da
manha, banda larga nos apartamentos, nas dareas
comuns e business center. Isso tudo agregado a um
atendimento personalizado que faz seus clientes se
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InterCity Express Porto Alegre

sentirem em casa.

Piazza Navona Flat - Porto Alegre InterClty Premlum Porto Alegre The Universe Flat - Sdo Paulo

hotéis inteligentes.
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Lobby T BPWL

O estilo arquitetdnico do InterCity Express Teresopolis segue um
padrao moderno e aconchegante de uma cidade serrana. Desde a chegada
no lobby até a acomodacao no quarto, o hospede encontra ambientes

Perspectiva ilustrativa da fachada

confortaveis e acolhedores, com atendimento amigavel e hospitaleiro.



Quartos £SPaco ftness e Spa P BPWL

Perspectiva ilustrativa do quarto de casal Perspectiva ilustrativa do espaco fitness

Os quartos foram projetados para que a estada no InterCity Para quem nao abre mao de cuidar do corpo e precisa de um
Express Teresopolis seja uma experiéncia inigualdvel. Cada detalhe relax ao final do dia, o InterCity Express Teresdpolis conta com espaco
foi planejado para que a sensacao do cliente seja a de estar em sua fitness e spa. Este espaco garante que mesmo em suas viagens, N0ssos
propria casa e que nosso hotel seja sempre a sua escolha futura. clientes possam dedicar algum tempo as suas atividades fisicas didrias.




Quarto solteiro Quarto casal
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Pavimento tipo Cobertura 7 BPWL
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Imagem meramente ilustrativa Imagem meramente ilustrativa
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Para as empresas que hospedam suas equipes para convencoes,
treinamentos ou apresentacoes, o InterCity Express Teresépolis oferece duas salas de
convencdes para 30 e 60 pessoas, sala de reunides, cofee shop e duas dreas sociais.

Imagem meramente ilustrativa Eventos empresariais geralmente movimentam os hotéis na regido serrana em dias
Uteis, assim como o turismo de lazer nos finais de semana.

Perspectivas de rendimentos O
InterCity
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Baseado em investimento por apartamento de RS 168.000,00, ja inclusas as taxas de implantacao,
as projecdes apresentadas chegariam as seguintes rentabilidades:

1,0%

0,6%

Hotéis com rentabilidades consistentes na faixa dos graficos acima tém experimentado intensa
valorizagcdo patrimonial, o que acrescenta valor ao investimento do comprador.

* Importante: Estas projecoes foram feitas com base no conhecimento atual do produto e do mercado local. Nao representam garantia, mas apenas a
melhor expectativa. Os resultados da operacdo hoteleira estao sujeitos as variagdes naturais do mercado, seja em momentos de crescimento econémico
ou de crises, entradas de concorrentes e outras. Por se tratar de mercado novo, em desenvolvimento, nao ha histérico de didrias médias e ocupagdes. Pode
haver variacoes significativas quando da efetiva entrada do produto no mercado.



Hotel Business duvidas mais frequentes

" InterCity

hotéis inteligentes

A hotelaria econtmica € hoje
0 setor que mais cresce na hotelaria nacional.
Ela tem como principio o projeto otimizado e o
controle severo dos custos operacionais, para que
os resultados financeiros sejam obtidos de forma
mais eficaz. Tudo isso sem perder o bom padrao de
hospedagem. Para os novos investidores que ainda
nao estao habituados ao investimento hoteleiro,
a InterCity elaborou esta secao de perguntas e
respostas que pretende ajuda-lo a compreender a
dindmica da operacéo.

1) O que é “pool de locacao”?

O pool de locacao é uma empresa que realiza
a exploracao dos servicos de locacdo em grupo de
apartamentos, em apart-hotéis ou condominios
hoteleiros. Este sistema de locacdo em grupo presta
servicos de hospedagem e afins a clientes, utilizando-se
dos apartamentos e dreas comuns de seus s6cios.

2) Quem sao os socios desta empresa?

O pool de locacdo tem a forma juridica de uma
Sociedade em Conta de Participagdo. Seus sécios sao 0s
proprietarios dos apartamentos participantes, chamados
de Sécios-Participantes e a empresa administradora,
chamada de Sécia-Ostensiva. Os sécios participantes
oferecem seus apartamentos para uso da sociedade,
enquanto a Socia-Ostensiva oferece seus conhecimento
técnicoemgestao, suarazdo sociale CNPJ paraaoperacdo
do negdcio. A Sécia-Ostensiva deve necessariamente
ser empresa especializada no setor, para que ela possa
captar os hospedes e gerenciar 0s custos e processos
eficientemente.

3) Por que é necessario formar o pool de loca¢ao?

O pool de locacdo existe para que se possa
realizar a venda de servicos de hospedagem e afins
dentro do condominio. A lei brasileira ndo permite
que condominios prestem servicos comerciais nem
que emitam nota fiscal. O pool de locacao, por ser uma
sociedade comercial, pode prestar servicos e emtir notas.

4) Apartamentos pertencentes a pessoas juridicas
podem participar do pool de locacao?

Sim. Os apartamentos cujos proprietarios sao
empresas podem participar do pool de locacgéo, tendo
0s mesmos direitos e obrigagdes dos demais.

5) Quais as condicdes para se participar do pool de
locacao?

As condicbes podem variar de prédio para
prédio, em funcdo da Convencdo do Condominio e dos
contratos com a administradora.

6) Qual é a vantagem do pool de locacdo em relacao a
locacao tradicional?

Sdo varias as vantagens. As principais sao:

- O proprietdio ndo precisa se preocupar em encontrar
um locatdrio.

- O proprietdrio nao precisa administrar as locagdes e 0s
valores transacionais.

- A manutencao rotineira é feita pelo administrador do
pool, sem necessidade de que o proprietdrio vistorie o
apartamento periodicamente.

- O risco de inadimpléncia e de retirada do locatério é
minimizado.

- As taxas condominiais e o IPTU sdo pagos pelo préprio
negocio.

- As receitas, no médio e longo prazo, tendem a ser
maiores.

7) Quais as despesas do pool de locacao?

Para a sua prestacdo de servicos, o pool de
locagdo incorre em despesas de diversas naturezas. As
mais relevantes, entre outras, sdo:

- Custos de comercializacdo

- Comissdes de cartdo de crédito e débito

- Taxa condominial dos apartamentos participantes
- Energia elétrica e 4gua dos apartamentos

- Suprimentos de héspedes e materiais de escritério
- Despesas administrativas e bancarias

- Despesas com manutenc¢ao periédica dos quartos

8) Como acompanhar os resultados do pool de
locagao?

Os resultados do pool de locacdo sdo
decorrentes da diferenca entre as receitas dos servicos
prestados ao mercado e as despesas de sua operacao.
A Socia-Ostensiva é a responsavel pela gestdao destas
atividades e deve prestar contas regularmente dessas
operagoes.

9) Como sao pagos os valores apurados na operacao?

Mensalmente a Soécia-Ostensiva deposita na
conta corrente indicada por cada Sécio-Participante
os valores devidos a titulo de aluguel, se houver,
pela utilizagdo dos apartamentos. Este aluguel é pré-
determinado e pode ser verificado nos demonstrativos
mensais emitidos. Haverd também crédito de
dividendos da operacdo ao Sécio-Participante apds a
apuracao do lucro de cada exercicio.

10) As informagdes prestadas pela Sécia-Ostensiva
podem ser auditadas?

Sim. E prevista a formacdo de um Conselho
de Representantes dos Soécios-Participantes, que
tem entre suas atribuicées, fiscalizar as acdes da
administradora, podendo sempre que julgar necessario,
fazer sugestdes ou pedir esclarecimentos que devem
ser prontamente atendidos. E permitido também que o
conselho se apdie em empresa externa para a verificacdo
das prestacdes de contas da Sécia-Ostensiva.

11) Quem sao os membros deste Conselho?

Os membros do Conselho, em geral trés
pessoas, sao eleitos pelos préprios Sécios-Participantes
em reuniao plendria.

12) Com qual periodicidade acontecem as reunides
com os Sdcios-Participantes?

Em geral as reunides com os Conselho de
Representantes acontecem em intervalos regulares,
sejamelasmensais,bimestraisouemoutraperiodicidade.
Nestas reunides a Soécia-Ostensiva apresenta seu
desempenho, discute assuntos relevantes e outros de
interesse do grupo. As reunides em que sao convocados
todos os participantes do grupo acontecem uma vez ao

ano, quando se discute o orcamento operacional do
periodo seguinte e a eleicdo dos membros do Conselho
de Representantes. Entretanto, estas reunides podem
acontecer extraordinariamente sempre que necessario.

13) E possivel que um apartamento deixe de participar
do pool de loca¢ao?

Sim. Porém a administradora sempre exige
que O apartamento permane¢a no sistema por um
determinado numero de anos antes que lhe seja
facultado sair do sistema. Se efetuada a saida do sistema,
o referido apartamento arcara diretamente com o seus
custos condominiais e patrimoniais.

14) A taxa condominial dos apartamentos
participantes sera paga por quem?

O préprio pool de locacdo pagard mensalmente
a taxa condominial dos apartamentos participantes,
bem como o IPTU. O Sécio-Participante receberd os
rendimentos da operacao do pool de locacao ja livres
do pagamento da taxa condominial e do IPTU.

15) E a manutencao rotineira dos apartamentos
participantes?

O pool de locacdo faz a manutencdo de
rotina dos apartamentos participantes. Ao contrdrio
da locagcdo comum, em que é preciso vistoriar e fazer
eventuais manutenc¢des e cada troca de usudrio. No
pool de locacdo o proprietério delega esta atividade a
Soécia-Ostensiva. Apenas manutencdes de maior monta
ou reposicdo de ativos ndo sdo feitas automaticamente,
mas sob aprovacdo do Conselho de Representantes.

16) E possivel vender o apartamento?

Sim, o apartamento pode ser vendido a
terceiros a qualquer momento, conforme interesse
de seu proprietdrio. Entretanto, é obrigatério que
a transacao seja prontamente informada ao gestor
do pool para que este possa passar a creditar os
rendimentos ao novo proprietdrio. O proprietdrio
vendedor é obrigado a dar ciéncia ao comprador
sobre as regras de funcionamento do sistema “pool de
locagdo”.

17) Para que serve o fundo de reserva do pool? Ele é
obrigatério?

O Fundo de Reserva para Reposicao de Ativos
é um fundo obrigatério constituido com recursos
gerados pelo proprio pool para custear as reposicdes de
ativos dos apartamentos participantes. Sabe-se que o
desgaste natural do uso deteriora muitos equipamentos
dos apartamentos, tendo estes que ser substituidos. O
uso dos recursos do Fundo é sempre feito mediante
aprovacdo do Conselho de Representantes.

18) O proprietario pode se hospedar em seu
apartamento enquanto ele participar do pool de
locacao?

Sim, o proprietdrio pode se hospedar em
um dos apartamentos que fazem parte do pool de
locacdo, mas nao serd possivel garantir que ele se
hospedard em sua prépria unidade, pois ela poderd
estar ocupada com outros héspedes. O proprietério,
mediante reserva, tem direito a uma tarifa especial para
sua hospedagem. Para que o pool de locagdo ndo seja
severamente prejudicado em suas receitas, é limitado o
uso da tarifa especial por cada proprietério. Este direito
ndo é transferivel e s6 pode ser utilizado pelo titular da
unidade.

19) Em caso de encerramento das atividades do pool,
como o apartamento é devolvido?

Caso, por qualquer motivo, o pool de locacao
tenhasuasatividadesencerradas,o proprietarioreceberd
as chaves e a disponibilidade de seu apartamento na
data programada. Ressalvando o desgaste natural de
seu uso, o apartamento serd devolvido com todos os
itens e equipamentos nele contidos quando da entrada
no sistema. Cabe ao proprietario fazer esta verificacao
no ato da devolugdo. A empresa gestora do pool tem,
em geral, prazo de 90 dias para prestar contas finais da
operacgao, encerrando assim suas atividades.

17) Em caso de duvidas sobre o sistema, quem o
Sdcio- Participante deve procurar?

O Gerente-Geral da unidade é sempre o
contato principal para esclarecimentos de duvidas
e orientagdo. A drea corporativa da empresa
administradora também dard o suporte sempre

que necessario. = ﬂ BPWL
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com a garantia de qualidade BPWL.

Administracao hoteleira: Incorporagao e construcao:

° InterCi ty P
’ hotéis inteligente B WL
]q-- INCORPORACAD ¢ CONSTRUCAD ARQUITETURA

Porque o welhor lugar do mundo € a sua casa www.rav3arquitetura.com.br

Projeto:

www.intercityhoteis.com.br

www.rds.com.br

MATERIAL EXCLUSIVO PARA CORRETORES

Comercializagado somente apds memorial de Incorporacao

- www.bpwl.com.br/hotel

O presente material € meramente ilustrativo, tendo sido elaborado tdo somente para divulgag&o do emprendimento, sendo que todas as perspectivas, masterplan, plantas, materiais mobilirios constantes deste material poderéo ser alterados por produtos similares no mercado ou até mesmo substituidos sem qualquer aviso prévio,

podendo, ainda, sofrer alteragdes de cor, textura, formato, acabamento, metragem, etc. Os elementos de paisagismo e decoragéo das partes comuns séo meramente ilustrativos. Perspectivas artisticas mostram a vegetagéo de porte adulto. O porte da vegetagéo na entrega do empreendimento sera de acordo com o projeto paisagistico.

Engenheiro Responsavel: Joaquim Aires Pinto Junior CREA/RJ 2003 101 775. Autor do Projeto: RAV3 ARQUITETURA - CREA/RJ 2009 2127 75 - Impresso em Junho de 2011




